MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZM6”

(Zona Mixta 6)

B 20| USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “Z M6”

RESIDENCIAL

Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido
COMERCIO Todo permitido

CULTO Todo permitido
CULTURA Todo permitido
DEPORTE Todo permitido.
EDUCACION Todo permitido.

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Todo permitido.

SALUD

Todo permitido.

SEGURIDAD Todo permitido.

SERVICIOS Todo permitido

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA Solo Industrias Inofensivas y Molestas con impactos mitigados.
TALLER Todo permitido.

ALMACENAMIENTO O BODEGA

Todo permitido.

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Solo Agricola y Forestal.
INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE Todo permitido

SANITARIA Todo permitido excepto Vertederos.

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZM6”

(Zona Mixta 6)

B 20 | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “Z M6""
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 10,5 metros

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0,52

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 10 viv/hd (40 hab/hd)

ANTEJARDIN

5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

CIERROS EXTERIORES

Optativos 80% transparentes segtin Articulo 7 de la presente
Ordenanza.

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Direccion de Planificacion O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Zonas Especiales

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZE1”

(Zona Especial 1)

B21 |

USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZE1”

RESIDENCIAL

Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido

COMERCIO Todo permitido excepto venta de combustibles, sevicentros, venta de gas
licuado, ferias de
Animales, playas de estacionamiento y terminales de distribucion.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Solo centros y clubes deportivos, gimnasios, canchas, multicanchas, piscinas, saunas y
baflos turcos

EDUCACION Todo permitido con *3.

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

[Todo permitido excepto zoolégico, hipédromos, canédromos, zonas de camping
y pic nic, parque de entretencién y circos

SALUD [Todo permitido excepto cementerios y crematorios
SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.
SERVICIOS Todo permitido

SOCIAL No se permite.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite
TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA

No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

No se permite

INFRAESTRUCTURAS
TRANSPORTE No se permite
SANITARIA No se permite

*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el trnsito de la via que enfrenta

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA ZE1”

(Zona Especial 1)

B 21| CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZE1"
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 500 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 11,5 m (altura edificio Marsano)
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Continuo
COEFICIENTE MAXIMO DE | RESIDENCIAL 0,65
OCUPACION DE SUELO OTROS USOS 1.0
COEFICIENTE MAXIMO DE | RESIDENCIAL 2.0
CONSTRUCTIBILIDAD OTROS USOS 3.0
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 300 viv/hd (1200 hab/hd)
ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD 11,5 m

PROFUNDIDAD MAXIMA DE CONTINUIDAD

100% del deslinde comiin

ANTEJARDIN

Sin antejardin

CIERROS EXTERIORES

Segtin Articulo 7 de la presente Ordenanza.

MARQUESINAS

Opcional y prohibido en inmuebles de conservacion histérica
segiin Articulo 8 de la presente ordenanza.

RASANTES

Segiin 0.G.U.C

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Direccion de Planificaciéon O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZE2”

(Zona Especial 2)

B 22 ‘ USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZE2”

RESIDENCIAL

Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido

COMERCIO Solo Centros Comerciales, Agrupaciones Comerciales, Ferias, Mercados, Persas, Locales
Comerciales, Galerias, Puestos de Artesania, Galerias de Arte, Kioscos, Cafeterias,
Restaurantes, Confiterfas, Hoteleria, Estacionamientos, Venta de Pasajes, Oficinas de
Encomienda, Agencias de Viaje y Rentacar.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Todo permitido

EDUCACION Todo permitido con *3.

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Solo Cines, Multicines, Juegos electrénicos y Plazas de Juegos Infantiles.

SALUD

No se permite.

SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.
SERVICIOS Todo permitido

SOCIAL No se permite.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite
TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA

No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

No se permite

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE

Todo permitido

SANITARIA

No se permite

*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZE2”

(Zona Especial 2)
822| CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZE2"
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 2000 2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 21 m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Continuo
COEFICIENTE MAXIMO DE RESIDENCIAL 0,2
OCUPACION DE SUELO OTROS USOS 0,8
COEFICIENTE MAXIMO DE RESIDENCIAL 2,0
CONSTRUCTIBILIDAD OTROS USOS 3.0
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 350 viv/hé (1400 hab/hé)
ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD 10,5
PROFUNDIDAD MAXIMA DE CONTINUIDAD 50% del deslinde comtin
ANTEJARDIN 5 m.
ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN Se Permite.
CIERROS EXTERIORES Segtin Articulo 7 de la presente Ordenanza.
RASANTES Segiin 0.G.U.C

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Direccion de Planificaciéon O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZE3”

(Zona Especial 3)

B 23 ‘ USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZE3”
RESIDENCIAL
I Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido

COMERCIO Todo permitido excepto mal, grandes tiendas, terminales de distribucion, centros
comerciales, supermercados, multitiendas, agrupaciones comerciales, mercados, ferias,
ferias de animales, ferreterfas, depdsitos y supermercados de bebidas alcohdlicas,
discotecas, salones de baile, cabaret, boite, pefias folkldricas, venta de vehiculos, repuestos,
accesorios y maquinaria industrial, venta de combustibles, servicentros, venta de gas
licuado, playas de estacionamientos y terminales de distribucién.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Solo plazas de juegos infantiles.

SALUD

Todo permitido excepto cementerios y crematorios.

SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.
SERVICIOS Solo oficinas, estudios profesionales, técnicos, consultas, servicios artesanales.
SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA

No se permite

TALLER

No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA

No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

No se permite

INFRAESTRUCTURAS
TRANSPORTE No se permite
SANITARIA No se permite

*3 Con proyecto que resuelva la detencién vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE USOS
(

DE SUELO PARA LA ZONA “ZE3”
Zona Especial 3)

B 23| CONDICI

ONES DE EDIFICACION ZONA “ZE3"

CONDICIONES PARA

. SUPERFICIE 300 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 21 m excepto *5
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado, Pareado
COEFICIENTE MAXIMO DE RESIDENCIAL 0,5
OCUPACION DE SUELO OTROS USOS 0,7
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 3,0

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA

350 viv/hd (1400 hab/ha)

PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO

En linea oficial

ANTEJARDIN

10,0 metros excepto calle Montevideo y Candelaria con 3,0 metros,
segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN

CIERROS EXTERIORES

Optativos 50% transparentes segiin Articulo 7 de la presente

ordenanza.
RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N 70° Segiin O.G.U.C
GEOGRAFICA s |e0°
E 60°
O 70° segtin O.G.U.C.

*5 Altura de edificacion adicional condicionada

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Direccion de Planificaciéon O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZE4”
(Zona Especial 4)

B 24

USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZE4”

RESIDENCIAL

I No se permite

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido

COMERCIO Todo permitido excepto mall, grandes tiendas, terminales de distribucion, centros
comerciales, supermercados, multitiendas, agrupaciones comerciales, mercados, ferias de
animales, ferreterfas, depdsitos y supermercados de bebidas alcohdlicas, discotecas, salones
de baile, cabaret, boite, pefias folkldricas, venta de vehiculos, repuestos, accesorios y
magquinaria industrial, venta de combustibles, servicentros, venta de gas licuado, y
Terminales de distribucién.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Todo permitido

SALUD Todo permitido
SEGURIDAD Todo permitido
SERVICIOS Todo permitido
SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite
TALLER No se permite
ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permite
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permite
INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE No se permite
SANITARIA No se permite

*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el trdnsito de la via que enfrenta

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZE4”
(Zona Especial 4)

B 24 \ CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZEA4""
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 5.000 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 21 m (%)
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0,5
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 3,0

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA -

ANTEJARDIN 5,0 metros segtin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

CIERROS EXTERIORES Optativos 100% transparentes segin Articulo 7 de la presente
Ordenanza.

RASANTES Segin 0.G.U.C

(*): Se considera a partir de la altura de 1,5 m. por sobre el coronamiento de las defensas riberefias.

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Direccion de Planificacion O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZE5”
(Zona Especial Residencial 1 — ver tabla adjunta —)

B 25 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZE5’

RESIDENCIAL
Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido.

COMERCIO Todo lo permitido con *1. Se prohiben cabaret, boite, pefias folkldricas, venta de
combustibles, servicentros, venta de gas licuado, ferias de animales, playas de
estacionamientos, edificios de estacionamientos y terminales de distribucion.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido.

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3.

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Solo plazas de juegos infantiles

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios

SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.

SERVICIOS Solo oficinas, estudios profesionales, técnicos, consultas, peluquerfas, centros de belleza,
saunas, soldrium y servicios artesanales

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite

TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permite

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE No se permite

SANITARIA No se permite

*1 Solo en terrenos que enfrentan ejes estructurantes o Zonas Mixtas
*3 Con proyecto que resuelva la detencién vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ ZE5”
(Zona Especial Residencial 1 — ver tabla adjunta —)

825| CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZE5"
PREDIO MINIMO 200 m2
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 7,0 m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0,6
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 1,5
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 35 viv/ha (140 hab/hd)

ANTEJARDIN

5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

CIERROS EXTERIORES

Optativos, segin Articulo 7 de la presente Ordenanza

RASANTES

70° segin O.G.U.C

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Direccion de Planificaciéon O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZE6”
(Zona Especial Residencial 2)

B 26 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZE6”
RESIDENCIAL
Todo permitido.
EQUIPAMIENTO
CIENTIFICO Todo permitido.
COMERCIO Solo Almacenes
CULTO Todo permitido.
CULTURA No se permite
DEPORTE No se permite
EDUCACION No se permite

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Solo Agroturismo, Ecoturismo y Etnoturismo.

SALUD

No se permite

SEGURIDAD No se permite
SERVICIOS No se permite
SOCIAL No se permite
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA Solo inofensivo

TALLER Solo inofensivo

ALMACENAMIENTO O BODEGA

Solo inofensivo

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Solo Agricola y Forestal.
INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE Solo Helipuertos
SANITARIA Todo permitido

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZEG6”
(Zona Especial Residencial 2)

B 26 | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZE6”
PREDIO MINIMO (m2) 2.500 m?
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 9,60m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA

4 viv/hd (16 hab/hd)

ANTEJARDIN

10,00 m. segin Articulo 4 de la presente Ordenanza

CIERROS EXTERIORES

Optativos, 100% transparentes

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Direccion de Planificacion O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZET7”
(Zona Especial de Restriccion por Anegamiento e Inundacion)

B27 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZE7”
RESIDENCIAL

No se permite
EQUIPAMIENTO
CIENTIFICO No se permite
COMERCIO No se permite
CULTO No se permite
CULTURA No se permite
DEPORTE No se permite
EDUCACION No se permite
ESPARCIMIENTO Y TURISMO No se permite
SALUD No se permite
SEGURIDAD No se permite
SERVICIOS No se permite
SOCIAL No se permite
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
INDUSTRIA No se permite
TALLER No se permite
ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permite
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permite
INFRAESTRUCTURAS
TRANSPORTE Todo permitido
SANITARIA Todo permitido

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZET7”
(Zona Especial de Restriccion por Anegamiento e Inundacion)

B 27 | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZE7”
PREDIO MINIMO (m2) 2.500 m?

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 9,60m

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA -

ANTEJARDIN 10,00 m. segin Articulo 4 de la presente Ordenanza
CIERROS EXTERIORES Optativos, 100% transparentes

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Direccion de Planificaciéon O.T.P.R.



MUNICIPALIDAD DE

ZONAS URBANAS (B)

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

Zonas Residenciales Consolidadas

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZH1”

(Zona Alemania Base)

B1 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZH1”

RESIDENCIAL

Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido.

COMERCIO Todo lo permitido con *1 Se prohiben cabaret, boite, pefias folkléricas, venta de
combustibles, servicentros, venta de gas licuado, ferias de animales, playas de
estacionamientos, edificios de estacionamientos y terminales de distribucion.

CULTO Todo permitido.

CULTURA Todo permitido.

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3.

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Solo plazas de juegos infantiles

SALUD

Todo permitido excepto cementerios y crematorios

SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.

SERVICIOS Solo oficinas, estudios profesionales, técnicos, consultas, peluquerias, centros de belleza,
saunas, soldrium y servicios artesanales.

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite

TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA

No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

No se permite

INFRAESTRUCTURAS
TRANSPORTE No se permite
SANITARIA No se permite

*1 Soélo en terrenos que enfrentan Ejes Estructurantes o Zonas Mixtas
*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZH1”

(Zona Alemania Base)

B1 CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZH1"

CONDICIONES PARA
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL

SUPERFICIE 300 m2
MiNIMA

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION

16,8m excepto con *5

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado y pareado
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0,4
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 2,6
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 300 viv/ha

ALTURA MAXIMA DE PAREO

7 m

LONGITUD MAXIMA DE PAREO

50% del deslinde comiin

ANTEJARDIN

5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN

Para vivienda unifamiliar 25% del frente predial. Para edificio
colectivo solo estacionamiento de visitas segin O.G.U.C.

CIERROS EXTERIORES

Optativos, minimo 80% de transparencia

RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N | 70°segiin 0.G.U.C
GEOGRAFICA S |60

E |60°

O 70° segtin O.G.U.C.

*5 Altura de edificacion adicional condicionada

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Secretaria de Planificaciéon O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZH2”

(Zona Pedro de Valdivia Base)

B2 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZH2”

RESIDENCIAL

Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido

COMERCIO Todo lo permitido con *1. Se prohiben cabaret, boite, pefias folkléricas, venta de
combustibles, servicentros, venta de gas licuado, ferias de animales, playas de
estacionamientos, edificios de estacionamientos y terminales de distribucion.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3.

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Solo plazas de juegos infantiles

SALUD

Todo permitido excepto cementerios y crematorios

SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.

SERVICIOS Solo oficinas, estudios profesionales, técnicos, consultas, peluquerias, centros de belleza,
saunas, soldrium y servicios artesanales.

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite

TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA

No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

No se permite

INFRAESTRUCTURAS
TRANSPORTE No se permite
SANITARIA No se permite

*1 Solo en terrenos que enfrentan ejes estructurantes o Zonas Mixtas
*3 Con proyecto que resuelva la detencién vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZH2”

(Zona Pedro de Valdivia Base)

B2 | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZH2"
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 150 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MiINIMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 17,5 m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado Pareado / Continuo con *6
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0,5 0,65
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 1,5 2,0
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 355 viv/ha
ALTURA MAXIMA DE PAREO 17,5m

LONGITUD MAXIMA DE PAREO

70% del deslinde comtin

ANTEJARDIN

5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segtin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN

Para vivienda unifamiliar 25% del frente predial. Para edificio
colectivo solo estacionamiento de visitas segtin O.G.U.C. Permitido
para comercio, servicios y talleres.

CIERROS EXTERIORES

Optativos, minimo 80% de transparencia

RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N | 70° segiin 0.G.U.C
GEOGRAFICA s |e0°

E |60

O | 70°segin O.G.U.C.

*6 Continuidad Condicionada

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Secretaria de Planificacion O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZH3”
(Zona Pablo Neruda Base, Zona Aquelarre Base, Zona ElI Carmen Base y Zona Labranza Base)

B3 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZH3”

RESIDENCIAL
Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido.

COMERCIO Todo lo permitido con *1. Se prohiben cabaret, boite, pefias folkléricas, venta de
combustibles, servicentros, venta de gas licuado, ferias de animales, playas de
estacionamientos, edificios de estacionamientos y terminales de distribucién.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Solo plazas de juegos infantiles

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios

SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.

SERVICIOS Solo oficinas, estudios profesionales, técnicos, consultas, peluquerfas, centros de belleza,
saunas, soldrium y servicios artesanales

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite

TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permite

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE No se permite

SANITARIA No se permite

*1 Solo en terrenos que enfrentan ejes estructurantes o Zonas Mixtas
*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZH3”
(Zona Pablo Neruda Base, Zona Aquelarre Base, Zona EI Carmen Base y Zona Labranza Base)

B3 | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZH3"
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 200 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 14m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado Pareado
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0,5 0,6
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 1,5
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 250 viv/ha
ALTURA MAXIMA DE PAREO 7m
LONGITUD MAXIMA DE PAREO 50% del deslinde comin
ANTEJARDIN 5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.
ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN Para vivienda unifamiliar 25% del frente predial. Para edificio
colectivo solo estacionamiento de visitas segiin O.G.U.C.
CIERROS EXTERIORES Optativos, minimo 80% de transparencia
RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N [ 70°segin O.G.U.C
GEOGRAFICA s |e0°
E ]60°
O | 70°segin O.G.U.C.
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MUNICIPALIDAD DE

Zonas Residenciales

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZHE1”
(Zona Residencial Maipo Base y Zona Residencial Las Mariposas Base)

B 10 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHE1”

RESIDENCIAL
Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido.

COMERCIO Todo lo permitido con *1. Se prohiben cabaret, boite, pefias folkléricas, venta de
combustibles, servicentros, venta de gas licuado, ferias de animales, playas de
estacionamientos, edificios de estacionamientos y terminales de distribucién.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Solo plazas de juegos infantiles

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios

SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.

SERVICIOS Solo oficinas, estudios profesionales, técnicos, consultas, peluquerfas, centros de belleza,
saunas, soldrium y servicios artesanales

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite

TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permite

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE No se permite

SANITARIA No se permite

*1 Solo en terrenos que enfrentan ejes estructurantes o Zonas Mixtas
*3 Con proyecto que resuelva la detencién vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZHE1”
(Zona Residencial Maipo Base y Zona Residencial Las Mariposas Base)

B 10 | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHE1"
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 200 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MiINIMA

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 14 m

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

Aislado, Pareado

COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0,5
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 1,5
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 250 viv/ha

ALTURA MAXIMA DE PAREO

7 m

LONGITUD MAXIMA DE PAREO

50% del deslinde comtin

ANTEJARDIN

5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN

Para vivienda unifamiliar 25% del frente predial. Para edificio
colectivo solo estacionamiento de visitas segin O.G.U.C.

CIERROS EXTERIORES

Optativos, minimo 100% de transparencia, segiin Articulo 7 de la
presente Ordenanza.

RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N | 70° segiin 0.G.U.C
GEOGRAFICA s |eo°

E |60

O | 70°segin 0.G.U.C.

*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Secretaria de Planificacion O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZHE2”
(Zona Residencial Labranza, Zona Residencial Costanera del Cautin y Zona Residencial

El Carmen)

B11 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHE2”

RESIDENCIAL
Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido.

COMERCIO Todo lo permitido con *1. Se prohiben cabaret, boite, pefias folkléricas, venta de
combustibles, servicentros, venta de gas licuado, ferias de animales, playas de
estacionamientos, edificios de estacionamientos y terminales de distribucién.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Solo plazas de juegos infantiles

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios

SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.

SERVICIOS Solo oficinas, estudios profesionales, técnicos, consultas, peluquerias, centros de belleza,
saunas, soldrium y servicios artesanales

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite

TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permite

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE No se permite

SANITARIA No se permite

*1 Solo en terrenos que enfrentan ejes estructurantes o Zonas Mixtas

*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZHE?2”
(Zona Residencial Labranza, Zona Residencial Costanera del Cautin y Zona Residencial

El Carmen)
Bll| CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHE2"
CONDICIONES PARA | SUPERFICIE 200 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 14 m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado, Pareado
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0,5
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 1,5
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 250 viv/ha

ALTURA MAXIMA DE PAREO

7 m

LONGITUD MAXIMA DE PAREO

40% del deslinde comiin

ANTEJARDIN

5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN

Para vivienda unifamiliar 25% del frente predial. Para edificio
colectivo solo estacionamiento de visitas segin O.G.U.C.

CIERROS EXTERIORES

Optativos, minimo 80% de transparencia, segin Articulo 7 de la
presente Ordenanza.

RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N [ 70°segin 0.G.U.C
GEOGRAFICA s |60

E |60

O | 70°segin 0.G.U.C.
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MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZHE3”
(Zona Residencial Densidad Media)

B 12 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHE3”
RESIDENCIAL

| Todo permitido.
EQUIPAMIENTO
CIENTIFICO Todo permitido.
COMERCIO Todo permitido excepto venta de combustibles, sevicentros, venta de gas licuado, ferias de

animales, playas de estacionamiento y terminales de distribucion.

CULTO Todo permitido.
CULTURA Todo permitido.
DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.
EDUCACION Todo permitido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Todo permitido excepto zooldgicos, hipédromos, canédromos, zonas de camping y pic nic,
parque de entretencién y circos

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios.
SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.
SERVICIOS Todo permitido.

SOCIAL Todo permitido.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite
TALLER No se permite
ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permite
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permite
INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE No se permite
SANITARIA No se permite

*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZHE3”
(Zona Residencial Densidad Media)

812| CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHE3”

PREDIO MINIMO (m2) 300 m?

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 10,5 m

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado

COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 04

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 25 viv/héd (100 hab/hd)

ANTEJARDIN MINIMO 5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

CIERROS EXTERIORES Optativos, 80% transparentes

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Secretaria de Planificacion O.T.P.R.



MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZHE4”
(Zona Residencial Baja Densidad Mayor)

B 13 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHE4”

RESIDENCIAL
Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido.

COMERCIO Solo Residenciales, Hospedajes, Pensiones, Hotel de turismo, Asilos de Ancianos y Casas
de Reposo.
Con *2 Restaurantes de Turismo, Pefias Folcldricas, Pubs, Hosterias de Turismo, Moteles,
Moteles de Turismo.

CULTO Todo permitido.

CULTURA Todo permitido.

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con * 3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Todo permitido excepto zoolégicos, hipédromos, canédromos, zonas de camping y pic nic,
parque de entretencion y circos

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios.

SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.

SERVICIOS Todo permitido.

SOCIAL Todo permitido.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite

TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permite

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE No se permite

SANITARIA No se permite

*#2 Sélo cumpliendo las siguientes condiciones: No colinda con Monumento Natural Cerro Nielol.
*3 Con proyecto que resuelva la detencién vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZHE4”
(Zona Residencial Baja Densidad Mayor)

813| CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHE4”

PREDIO MINIMO (m2) 1.000 m?

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 10,5 m.

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado

COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0,4

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 10 viv/ha (40 hab/hd)

ANTEJARDIN MINIMO 5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

CONDICIONES ESPECIALES DE DISENO Para predios colindantes con Monumento Natural Cerro Nielol, 50
metros de distanciamiento minimo de la edificacién al deslinde
comun.

CIERROS EXTERIORES Optativos, 80% transparentes

MUNICIPALIDAD DE TEMUCQO Secretaria de Planificacion O.T.P.R.



MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZHE5”
(Zona Residencial Baja Densidad Menor)

B 14 ‘ USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHE5”
RESIDENCIAL
I Todo permitido.
EQUIPAMIENTO
CIENTIFICO Todo permitido.
COMERCIO Solo Residenciales, Hospedajes, Pensiones, Hotel de turismo, Asilos de Ancianos y Casas
de Reposo.
Con *2 Restaurantes de Turismo, Pefias Folcldricas, Pubs, Hosterfas de Turismo, Moteles,
Moteles de Turismo.
CULTO Todo permitido.
CULTURA Todo permitido.
DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.
EDUCACION Todo permitido con * 3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Todo permitido excepto zoolégicos, hipédromos, canédromos, zonas de camping y pic nic,
parque de entretencion y circos

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios.
SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.
SERVICIOS Todo permitido.

SOCIAL Todo permitido.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite
TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA

No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

No se permite

INFRAESTRUCTURAS
TRANSPORTE No se permite
SANITARIA No se permite

*2 Sélo cumpliendo las siguientes condiciones: No colinda con Monumento Natural Cerro Nielol.
*3 Con proyecto que resuelva la detencién vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZHE5”
(Zona Residencial Baja Densidad Menor)

B 14 CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHE5”
PREDIO MINIMO (m2) 2.000 m?
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 10,5 m.
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0,4

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 5 viv/hd (20 hab/hd)

ANTEJARDIN MINIMO

5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

CONDICIONES ESPECIALES DE DISENO Para predios colindantes con Monumento Natural Cerro Nielol, 50
metros de distanciamiento minimo de la edificaci6n al deslinde
comun.

CIERROS EXTERIORES Optativos, 80% transparentes, segiin Articulo 7 de la presente

Ordenanza.

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Secretaria de Planificacion O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

Zonas Residenciales de Renovacién

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZHR1”

(Zona Centro Galerias)

B4 |

USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHR1”

RESIDENCIAL

Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido

COMERCIO Todo permitido excepto venta de combustibles, sevicentros, venta de gas licuado, ferias de
animales, playas de estacionamiento y terminales de distribucién. Edificios de
Estacionamiento con *2.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Solo centros y clubes deportivos, gimnasios, canchas, multicanchas, piscinas, saunas y
bafios turcos

EDUCACION Todo permitido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Todo permitido excepto zooldgico, hipédromos, canédromos, zonas de camping y pic nic,
parque de entretencién y circos

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios
SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.
SERVICIOS Todo permitido

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite
TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA

No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

No se permite

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE

Solo helipuerto.

SANITARIA

No se permite

*2 No enfrentando calle A. Prat entre A. Varas y Lautaro y M. Montt entre Av. Caupolican y M. Bulnes.
*3 Con proyecto que resuelva la detencién vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZHR1”

(Zona Centro Galerias)

B4 | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHR1"
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 500 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION Libre segiin rasantes **
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Continuo

1°-2° Otros pisos

COEFICIENTE MAXIMO DE RESIDENCIAL 0,975 0,975
OCUPACION DE SUELO OTROS USOS 1,0 0,91
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 7,0
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 1050 viv/hd

ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD

21 m

ANTEJARDIN

Sin antejardin excepto calle Manuel Bulnes, entre Balmaceda y
C. Solar con 5 metros costado poniente.

CIERROS EXTERIORES

Segun Articulo 7 de la presente Ordenanza.

MARQUESINAS

Opcional y prohibido en inmuebles de conservacién histdrica
segin Articulo 8 de la presente ordenanza.

RASANTES

Segin 0.G.U.C

** Ver restriccion por Aeropuerto

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Secretaria de Planificacion O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZHR2”

(Zona Centro Base)

B5 |

USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHR2”

RESIDENCIAL

Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido

COMERCIO Todo permitido excepto venta de combustibles, sevicentros, venta de gas licuado, ferias de
animales, playas de estacionamiento, edificios de estacionamiento y terminales de
distribucion.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Solo centros y clubes deportivos, gimnasios, canchas, multicanchas, piscinas, saunas y
bafios turcos

EDUCACION Todo permitido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Todo permitido excepto zoolégico, hipédromos, canédromos, zonas de camping y pic nic,
parque de entretencién y circos

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios
SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.
SERVICIOS Todo permitido

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite
TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA

No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

No se permite

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE

Solo helipuerto.

SANITARIA

No se permite

*3 Con proyecto que resuelva la detencién vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZHR2”

(Zona Centro Base)

B5 | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHR2"
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 300 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 315m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Continuo
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0,91
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 6.0
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 700 viv/hd

ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD

10,5 m

PROFUNDIDAD MAXIMA DE CONTINUIDAD 50%

ANTEJARDIN

Sin antejardin excepto Prieto Norte con 5 metros

CIERROS EXTERIORES

Segtin Articulo 7 de la presente Ordenanza.

MARQUESINAS

Opcional y prohibido en inmuebles de conservacion histérica
seglin Articulo 8 de la presente ordenanza.

RASANTES

Segiin 0.G.U.C

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Secretaria de Planificacion O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZHR3”

(Zona Borde Cerro)
B6 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHR3”
RESIDENCIAL
Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido

COMERCIO Todo permitido excepto cabaret, boite, venta de combustibles, servicentros, venta de gas
licuado, ferias de animales, playas de estacionamientos y terminales de distribucion

CULTO Todo permitido.

CULTURA Todo permitido.

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3.

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Todo permitido excepto zooldgicos, hipédromos, canédromos, zonas de camping, parques
de entretencion y circos.

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios.
SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.
SERVICIOS Todo permitido

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite
TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA

No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

No se permite

INFRAESTRUCTURAS
TRANSPORTE No se permite
SANITARIA No se permite

*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el trnsito de la via que enfrenta

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZHR3”

(Zona Borde Cerro)

B6 | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHR3"
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 500 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 163 m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 05
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 2.6
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 250 viv/ha

ANTEJARDIN

5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN

No se permiten.

CONDICIONES ESPECIALES DE DISENO

Frente y fondo maximo de edificacion aislada < o = a 50% del
ancho respectivo del predio

CIERROS EXTERIORES

Opcional segin Articulo 7 de la presente Ordenanza

GEOGRAFICA

RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION

N | 70°segin 0.G.U.C
s [er
E |60
0 [ 70°segin 0.G.U.C.

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Secretaria de Planificacion O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZHR4”

(Zona Borde Isla)

B7 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHR4"

RESIDENCIAL

Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido

COMERCIO Todo permitido excepto venta de combustibles, servicio automotriz, estaciones de servicio,
ferias de animales playas de estacionamientos y terminales de distribucién.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Todo permitido excepto zoolégico, hipédromos, canédromos, zonas de camping y pic nic,
parque de entretencién y circos

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios
SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.
SERVICIOS Todo permitido

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA

No se permite

TALLER

No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA

No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

No se permite

INFRAESTRUCTURAS
TRANSPORTE No se permite
SANITARIA No se permite

*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZHRA4”

(Zona Borde Isla)

B7 | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHR4"
CONDICIONES PARA SUPERFEICIE 500 m
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 28 m (*)

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

Aislado y pareado

COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0,75
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 3,0
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 480 viv/ha

ALTURA MAXIMA DE PAREO

21m

LONGITUD MAXIMA DE PAREO

50% del deslinde comtin

ANTEJARDIN

5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN

Para vivienda unifamiliar 25% del frente predial.

CIERROS EXTERIORES

Optativos, minimo 100% de transparencia segtin Articulo 7 de la
presente Ordenanza.

RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N [ 70°segin 0.G.U.C
GEOGRAFICA s |60

E |60°

O | 70°segin 0.G.U.C.

(*): Se considera a partir de la altura de 1,5 m. por sobre el coronamiento de las defensas riberefias.

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Secretaria de Planificacion O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZHRY5”

(Zona La Frontera

Base y Zona Pueblo Nuevo Base)

B8 | USOS DE SUELO

PERMITIDOS EN ZONA “ZHRY”

RESIDENCIAL

Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido

COMERCIO Todo permitido excepto venta de combustibles, sevicentros, venta de gas licuado, ferias de
animales, playas de estacionamiento y terminales de distribucion.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Todo permitido excepto zoolégico, hipédromos, canédromos, zonas de camping y pic nic,
parque de entretencién y circos

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios
SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.
SERVICIOS Todo permitido

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite
TALLER No se permite
ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permite
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permite
INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE Solo helipuerto.

SANITARIA No se permite

*3 Con proyecto que resuelva la detencién vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZHR5”

(Zona La Frontera

Base y Zona Pueblo Nuevo Base)

B8 | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHR5"
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 200 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION

21 m excepto *5

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

Continuo

COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO

0,7

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD

2,5 excepto *5 con 3,5

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA

350 viv/ha excepto *5 con 500 viv/hd

ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD

7.0m

PROFUNDIDAD MAXIMA DE CONTINUIDAD

50%

ANTEJARDIN

excepto con*5

CIERROS EXTERIORES

Segtin Articulo 7 de la presente Ordenanza.

RASANTES

Segtin 0.G.U.C

*5 Altura Adicional Condicionada: Caso Especial 3.

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Secretaria de Planificacion O.T.P.R.

5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZHR6”
(Zona Amanecer Base y Zona Costanera del Cautin Base)

B9 ‘ USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZHR6”
RESIDENCIAL
I Todo permitido.
EQUIPAMIENTO
CIENTIFICO Todo permitido
COMERCIO Todo permitido excepto venta de combustibles, sevicentros, venta de gas licuado, ferias de
animales, playas de estacionamiento y terminales de distribucion.
CULTO Todo permitido
CULTURA Todo permitido
DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.
EDUCACION Todo permitido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Todo permitido excepto zooldgico, hipédromos, canédromos, zonas de camping y pic nic,
parque de entretencion y circos

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios
SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.
SERVICIOS Todo permitido

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite
TALLER No se permite
ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permite
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permite
INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE Solo helipuerto segtin el Articulo 6 de la presente Ordenanza.
SANITARIA No se permite

*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el trdnsito de la via que enfrenta

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZHR6”
(Zona Amanecer Base y Zona Costanera del Cautin Base)

B9 CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZHR6""
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 800 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MiINIMA
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 2l m

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0,7
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 3,0

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 350 viv/ha

ALTURA MAXIMA DE PAREO

7,0m

ANTEJARDIN

5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN

Para vivienda unifamiliar 25% del frente predial. Para edificio
colectivo solo estacionamiento de visitas segiin O.G.U.C.

CIERROS EXTERIORES

Optativos minimo 80% transparentes, segtin Articulo 7 de la
Presente Ordenanza.

RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION

GEOGRAFICA

N 70°
S 60°
E ] 70°seginO.G.U.C.
O Jo60°

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Secretaria de Planificacion O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

Zonas Mixtas

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZM1”
(Zona Mixta 1)

B 15 | USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZM1”

RESIDENCIAL
Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido

COMERCIO Todo permitido excepto cabaret, boite, venta de combustibles, servicentros, venta de gas
licuado, ferias de animales, playas de estacionamientos, edificios de estacionamientos y
terminales de distribucion.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3.

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Todo permitido excepto zooldgicos, hipddromos, canédromos, zonas de camping y pic nic,
parques de entretencion y circos

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios

SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.

SERVICIOS Todo permitido.

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite

TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permite

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE No se permite

SANITARIA No se permite

*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZM1”
(Zona Mixta 1)

815| CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZM1"

CONDICIONES PARA SUPERFICIE 500 m2

SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 25,2 m_excepto con *5

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado y pareado

COEFICIENTE MAXIMO DE RESIDENCIAL 0,26

OCUPACION DE SUELO OTROS USOS 0.6

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 3,25y 4,55 con *5

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 420 viv/hd y 600 viv/ha con *5

ALTURA MAXIMA DE PAREO 7m

LONGITUD MAXIMA DE PAREO 50% del deslinde comiin

ANTEJARDIN 5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN No se permite.

CONDICIONES ESPECIALES DE DISENO Relacion altura / distanciamiento respecto de vecinos en zonas de
altura maxima inferior 2:1.

CIERROS EXTERIORES Optativos, minimo 100% de transparencia. En Zona Mixta de Av.
Alemania, vivos de maximo 50 cm de altura, segin Articulo 7 de la
presente Ordenanza.

RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION N [ 70°segin O.G.U.C

GEOGRAFICA S 60°

E_|60°
O | 70°segiin O.G.U.C.

*5 Altura Adicional Condicionada: Caso Especial 3.

MUNICIPALIDAD DE TEMUCQO Secretaria de Planificacion O.T.P.R.



MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZM2”

(Zona Mixta 2)

B 16 |

USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZM2”

RESIDENCIAL

Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido

COMERCIO Todo permitido excepto cabaret, boite,, venta de combustibles, servicentros, venta de gas
licuado, ferias de animales, playas de estacionamientos, edificios de estacionamientos y
terminales de distribucion.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3.

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Todo permitido excepto zooldgicos, hipddromos, canédromos, zonas de camping y pic nic,
parques de entretencién y circos

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios

SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.

SERVICIOS Solo oficinas, estudios profesionales, técnicos, consultas, peluquerfas, centros de belleza,
saunas, soldrium y servicios artesanales.

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite

TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA

No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

No se permite

INFRAESTRUCTURAS
TRANSPORTE No se permite
SANITARIA No se permite

*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZM2”

(Zona Mixta 2)

B16 | CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZM2"
CONDICIONES PARA | SUPERFICIE 300 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 21 m_excepto *5
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado y pareado
COEFICIENTE MAXIMO DE RESIDENCIAL 0,52
OCUPACION DE SUELO OTROS USOS 0.6

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD

2,6 y 3,9 con *5

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA

360 viv/ha y 576 viv/hd con *5

ALTURA MAXIMA DE PAREO

7m

LONGITUD MAXIMA DE PAREO

50% del deslinde comiin

ANTEJARDIN

5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN

No se permite.

CONDICIONES ESPECIALES DE DISENO

Relacién altura / distanciamiento respecto de vecinos en zonas de
altura médxima inferior 2:1.

CIERROS EXTERIORES

Optativos, minimo 80% de transparencia, segin Articulo 7 de la
presente Ordenanza..

GEOGRAFICA

RASANTES DIFERENCIADA POR ORIENTACION

N | 70° segiin 0.G.U.C
S |60°
E |60°
O | 70° segiin O.G.U.C.

*5 Altura adicional Condicionada

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Secretaria de Planificacion O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “ZM3”
(Zona Mixta 3)

B17 |

USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZM3”

RESIDENCIAL

Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido

COMERCIO Todo permitido excepto cabaret, boite, venta de combustibles, servicentros, venta de gas
licuado, ferias de animales, playas de estacionamientos, edificios de estacionamientos y
terminales de distribucion.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Todo permitido excepto zooldgicos, hipddromos, canédromos, zonas de camping y pic nic,
parques de entretencion y circos.

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios.
SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.
SERVICIOS Todo permitido

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite
TALLER No se permite
ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permite
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permite
INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE Solo helipuerto

SANITARIA No se permite

*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZM3”
(Zona Mixta 3)

Bl7| CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZM3'"
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 300 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 21 m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Continuo
COEFICIENTE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO 0,75
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 3,0
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 350 viv/ha
ALTURA MAXIMA DE CONTINUIDAD 7 m

PROFUNDIDAD MAXIMA DE CONTINUIDAD

40% del deslinde comun

ANTEJARDIN

P. Neruda/Le6n Gallo 3,0 m segin  Articulo 4 de la presente
Ordenanza. El resto sin antejardin

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN

No se permite.

CONDICIONES ESPECIALES DE DISENO

Relacién altura / distanciamiento respecto de vecinos en zonas de
altura mdxima inferior 2:1

CIERROS EXTERIORES

Optativos, minimo 50% transparencia, segtin Articulo 7 de la
presente ordenanza

RASANTES

Segiin 0.G.U.C

*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el trénsito de la via que enfrenta

MUNICIPALIDAD DE TEMUCQO Secretaria de Planificacion O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “Z M4”

(Zona Mixta 4)

B18|

USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “ZM4”

RESIDENCIAL

Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido

COMERCIO Todo permitido excepto Ferias de Animales, y playas de estacionamientos, edificios de
estacionamientos.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO

Todo permitido excepto zooldgicos, hipédromos, canédromos, zonas de camping y pic nic,
parques de entretencion y circos.

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios.
SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.
SERVICIOS Todo permitido

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite
TALLER Todo permitido

ALMACENAMIENTO O BODEGA

Todo permitido

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

No se permite

INFRAESTRUCTURAS
TRANSPORTE Todo permitido
SANITARIA Todo permitido excepto Plantas de tratamiento de aguas servidas, Plantas de Riles,

Vertederos y depésitos de lodo.

*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el trnsito de la via que enfrenta

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “Z M4”

(Zona Mixta 4)

818| CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “Z M4**
CONDICIONES PARA SUPERFICIE 300 m2
SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 28 m
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado, Pareado, Continuo
COEFICIENTE MAXIMO DE RESIDENCIAL 0,26
OCUPACION DE SUELO OTROS USOS 0,7
COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 3,0
DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 480 viv/ha (1920 hab/h4)
ALTURA MAXIMA DE PAREO Y CONTINUIDAD 7,0 m

PROFUNDIDAD DE ADOSAMIENTO

En linea Oficial.

PROFUNDIDAD MAXIMA DE CONTINUIDAD

40% del deslinde comun

ANTEJARDIN

5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN

Para vivienda unifamiliar 25% del frente predial. Para edificio
colectivo solo estacionamiento de visitas segin O.G.U.C. Permitido
para comercio, servicios y talleres.

CONDICIONES ESPECIALES DE DISENO

Relacién altura / distanciamiento respecto de vecinos en zonas de
altura mdxima inferior 2:1

CIERROS EXTERIORES

Optativos segin Articulo 7 de la presente ordenanza

RASANTES

Segtin 0.G.U.C

MUNICIPALIDAD DE TEMUCQO Secretaria de Planificacion O.T.P.R.




MUNICIPALIDAD DE

Plan Regulador Comunal de Temuco: Ordenanza Local

TABLA DE USOS DE SUELO PARA LA ZONA “Z M5”
(Zona Mixta 5)

-

B19| USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA “Z M5”

RESIDENCIAL
Todo permitido.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO Todo permitido

COMERCIO Todo permitido excepto mal, grandes tiendas, terminales de distribucién, centros
comerciales, supermercados, multitiendas, agrupaciones comerciales, mercados, ferias,
ferias de animales, ferreterias, depdsitos y supermercados de bebidas alcoholicas,
discotecas, salones de baile, cabaret, boite, pefias folkloricas, venta de vehiculos, repuestos,
accesorios y maquinaria industrial, venta de combustibles, servicentros, venta de gas
licuado, playas de estacionamientos y terminales de distribucion.

CULTO Todo permitido

CULTURA Todo permitido

DEPORTE Todo permitido excepto medialunas y actividades ecuestres.

EDUCACION Todo permitido con *3

ESPARCIMIENTO Y TURISMO Solo plazas de juegos infantiles.

SALUD Todo permitido excepto cementerios y crematorios.

SEGURIDAD Solo unidades policiales y cuarteles de bomberos.

SERVICIOS Solo oficinas, estudios profesionales, técnicos, consultas, servicios artesanales.

SOCIAL Todo permitido

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA No se permite

TALLER No se permite

ALMACENAMIENTO O BODEGA No se permite

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS No se permite

INFRAESTRUCTURAS

TRANSPORTE Todo permitido

SANITARIA No se permite

*3 Con proyecto que resuelva la detencion vehicular sin afectar el transito de la via que enfrenta

TABLA DE EDIFICACION PARA LA ZONA “ZM5”
(Zona Mixta 5)

B 19 CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA “ZM5""

CONDICIONES PARA SUPERFICIE 300

SUBDIVISION Y FUSION PREDIAL MINIMA m2

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 21 m excepto

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Aislado,

COEFICIENTE MAXIMO RESIDENCIAL 0,26

DE OCUPACION DE OTROS USOS 04

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD 2,5 excepto *5 con 3,5

DENSIDAD HABITACIONAL MAXIMA BRUTA 350 viv/ha (1.400 hab/hd) excepto *5 con 500 viv/ha (2000

hab/hd

ALTURA MAXIMA DE PAREO 7,0

ANTEJARDIN 5,0 m. frente a vialidad expresa, troncal y colectora y 3,0 m. vias
de servicio y locales segtin Articulo 4 de la presente Ordenanza.

ESTACIONAMIENTOS EN ANTEJARDIN Solo para vivienda unifamiliar maximo 25% del frente predial;
Para edificio colectivo solo estacionamientos de visitas segin
0.G.U.C,;

CONDICIONES ESPECIALES DE DISENO Relacién altura / distanciamiento respecto de vecinos en zonas de
altura maxima inferior 2:1

CIERROS EXTERIORES Optativos 80% transparentes segtin Articulo 7 de la presente
Ordenanza.

RASANTES DIFERENCIADA POR N 70° Segiin 0.G.U.C

ORIENTACION GEOGRAFICA S 60°

E 60°
O 70° segtin O.G.U.C.

*5 Altura Adicional Condicionada.

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO Direccion de Planificaciéon O.T.P.R.
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