DECRETON° 26 74' /

TEMECO. 0.5 JUN 2078

VISTOS:

1.- Las facultades que me confiere la Ley N° 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades y sus
modificaciones posteriores.

2.- La Ley 19.880 sobre Bases de Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los actos de los
organos de la Administracion del Estado.

3.- La Ley 20.730 que regula el lobby y las gestiones que representen intereses particulares ante las
autoridades y funcionarios.

4.- Las Bases Administrativas para el llamado a presentar ofertas para el “ARRIENDO DE INMUEBLE
ADMINISTRATIVO PARA USO DE LA MUNICIPALIDAD DE TEMUCO”

CONSIDERANDO:

1.- Que, el Municipio requiere obtener del mercado, a través de un proceso abierto y transparente, ofertas
para evaluar el arriendo de un inmueble de uso administrativo que cumpla con las condiciones establecidas

al efecto.
DECRETO:

1.- Apruébese las Bases Administrativas y sus Anexos para el llamado “ARRIENDO DE INMUEBLE
ADMINISTRATIVO PARA USO DE LA MUNICIPALIDAD DE TEMUCO™".

2.- Publiquese en un medio escrito de difusion comunal y en medios digitales provistos por la
Municipalidad.

3.- Establézcase el siguiente calendario:

Publicacion 14/06/2026
Cierre recepcion de ofertas
13.30 Hrs. en Oficina de Partes (3° piso, Prat 650) 30i06/2026
Evaluacion hasta 29/07/2026
Resolucion 28/08/2026
31/08/2026 u otra fecha
Notificacion a los oferentes que el municipio estime
pertinente.




1. MATERIA DE LA PROPUESTA

Los presentes requerimientos, regulan el proceso deé oferta publica para el arriendo de inmueble

para el uso de oficinas administrativas de la Municipalidad de Temuce.

2. ASPECTOS ADMINISTRATIVOS.

2.1. . Las ofertas presentadas seran evaluadas de acuerdos-a los. criterios y ponderacmnes
. descritas en el item 3.

2.2. - El concurso publico constara de dos etapas. -

- 1° etapa: se evaluaran las ofertas respecto a los criterios y ponderamones El

. oferente con mayor puntaje pasara a la segunda etapa.

- 2° etapa: Se evaluard con el oferente de mayor puntaje la posxb[hdad de
habilitacion del inmueble, y definir si este serd realizado por el propietario o el
municipio, sin perjuicio.de que en la segunda etapa el municipio puede tomar sélo

. la oferta de la primera etapa o ninguna oferta. ,

L En. caso que el munICtpzo no tome la oferta del oferente con mayor puntaje por tema

inistrativos, técnicos y economicos, se podra realizar evaluacnon de

"_ayor puntaje. A

.Ct do__ de: prop;edades el cual debera adjuntar poder r}otanal del

TOPIE 3 _autonza ia postufaclon al proceso de concurse pubhco o en su

e efecto el propletano debe ﬂrmar el.anexo oferta econdmica con copia de su cédula
de identidad.

2.5, f El valor debera. corresponder al arriendo mensual del M2, expresado en UF exento de
LIVA

2:6. EI mun;c:pto pagara al’i inicio del contrato, 1 mes.de arriendo por concepto de garantia.

2.7. . El contrato tendra una vigencia de 5 afios a partir-de la fecha de |a firma del contrato,
_con pOSIb:hdad de renovacion-anual, deforma: tamta automatica y sucesiva si ninguna
de las-partes: comumque a’la:otra, mediante carta cer’uf cada su intencién de ponerie

o k_.f;jitermlno la-cual debera darse con 2. meses.de antlmpacmn alo:menos,

2.8 ' ica onomicamente conforme a los intereses
_gf;-munlc1paies = cuai quedara enel acta de evalua on: correspondlente i

2:9.  Sedebera mdlcar en él-anexo correspondiente i-el oferente tiene disponibilidad para
}E-flnanc;ar y ejecutar. adecuacnones gue reqwera e[ municipio, con cargo al canon de
“arriendo.

2.10. ;f Existira una Comision Técnica Evaluadora; la cual estara co_nformad_a por un
i;'representante de los. Juzgados de Pohcna Locat y un representa‘nte de la
. Administracion Municipal.

2.11. ' La comisién. evaluadora podra realizar visita-al: inmueble previo a la apertura del
_concurso plblico, ‘para-locual el oferente- debera entregar dlreccnon y correo
: electrénico vigente, pudiendo detaliarlc.en el.anexo administrativo.

2.12. El plazo de evaluacion de la oferta no excedera los 30 dias habiles. En caso de que
- por fuerza mayor no se cuente con resultado en el plazo.establecido, se informara de
“la nueva fecha de publicacién. :

2.13. ' Respecto a los resultados del presente concurso, seran remitidos. medlante correo
- electronico a los participantes, por lo que la- casilla informada sera eI fiedio de
| comunicacion formal.. Desde.este proceso se la.oferta mas conveniente a Ios intereses
. municipales.

2.14. Elmunicipio podra o noresolver esta oferta, la cual estara sujeta a evaluac;on técnica,
. estratégica, presupuestarias, efc.




3. ASPECTOS TECNICOS.

3.1 E{ edificio debera contar con una superficie Utiminima de 900 m2y maxrma de 1.000
‘m?. No obstante, la superficie a ofertar podra tener una variacién del 10% _giel minimo
'y maximo requerido. Las ofertas que no cumplan con estos rangos? no seran
. evaluadas.
3.2. Debe contar con minimo 3 espacios para.estacionamiento en el mmueble o en un
- radio de hasta 3 cuadras desde el acceso .prmcl_pal al edificio (o 300 metrq_s).
3.3. Elinmueble ofertado debe ser de a lo menos 3 plantas. La planta del primer piso no
- debera ser inferior a 300 m2 y debe contar con una distribucién uniforme: respecto a
“los metros cuadrados en 3 pisos.
3.4. | El edificio debe tenér un minimo de 6 bafios, de los cuales, a lo menos, 1. bano debe
‘tener accesibilidad universal. En caso de no tener este ditimo, el oferente debera
L implementarlo antes del inicio del centrato.
3.5. El inmueble debe cumplir con las disposiciones de accesmmdad universal
- establecidas en la Ley N° 20.422 y demds normativa vigente, ademas de la Ley
- General de Urbanismo y Construccién. ~
: - Accesos peatonales sin desniveles o con rampas normadas
- Ascensores accesiblés y operativos; -
- Servicios higiénicos para personas con discapacidad,
S Senaletlca adecuada (wsual tactit o sonora)

“En caso de que el lnmueble no cuente con el.acceso universal en todos sus pisos,
3‘-"-segun seala. d;strtbumon del edificio, el.oferente debera disponer de lo indicado por
- costo propio al inicio del contrato y en-caso de presentar fallas durante la wgenma del

.. .contrato, s sera.de responsabllldad del propietario su reparacion.

37 ol debe ‘contar: con.climatizacion: En..case_-_de no. estar mplementado este

b =_§“debera estar operativo: a[_;mlcm del contrato; lo cual debera indicar. eXpIICttamente en
“la oferta: téchica iy de qué tipo de climatlzamon & dlspone

3.8. }jk-Ei ihmueble debera disponer de un.equipa de: respaldo (generador: eiectrtco) En caso
ide- presentar fallas: durante la vigencia del: contrato sera de responsablhdad del
- propietario su reparacion,

39. Sera.de responsabllzdad del municipio- la mantencion y reparacién tanto de los

: Z_.ascensores existentes; .como del equlpo de: respaldo

3.10. Debe tener conexion eléctrica con’ capactdad y soporte necesano para el
éi-'funcmnamtento srmultaneo de todos-los equipos eléctricos.y computacmnales de las
f'msta[ac;ones o habilitarlo antes de {a entrega al municipio.

I{_:'El mummplo sera responsable de .cursar. los: pagos de los servicios basmos del

: ropietario . debe’ hace _rega de fos n° de servicios al

ﬁ}-Departamento respo sable sin deuda:-a. la fecha.. élinicio deél.contrato,

3.12. . El oferente debera detallar en su oferta técnica. todos los aspectos mencionados
“anteriormente, 'y én ¢asg de: tener reqursﬁos o condiciones, deben ser [ndtcadas las
© cuales, mediante la.evaluacion de la Comision Evaluadora, podria ser conmderado
- como excluyente para la:evaluacion. :

3.13. | El inmueble debe-estar ubicado dentro del siguiente. perimetro:

: -'Sur: Avda. Balmacéda, lado céntrico.

- Norte: Avda. B. O'Higgins, lado céntrico.

- Oriente: Avda. Barros Arana, Jado céntrico.

- Poniente:-Avda. Caupolican, lado céntrico.

3.8.




‘Siel inmueble no se encuentra dentro de los limites indicados, la oferta no sera
. considerada para su evaluacion. '

4 CRITERIOS ¥ PO.NDERACIONES

Caliass ofeﬂas;:.presentadas en-el'marco-del presente concurso publico, cuyo objeto esel

" arriendo de un- edifici a_dmlmstratwo seran. evalliadas por la Comision Evaluadora
- designada, conforme:a-los ¢riterios, ponderaclones y metodologias que se. establecen
a continuacion.

-A)-—-\'(ALO‘R-.-M:ZfMENs_UAL-iUF_.(s's% ):

-+Evaluar la conveniencia econdémica de la oferta en: relacuon ‘con el valor mensuai de
—darriendo propuesto por cada oferente, ~

Se “otorgara. el jpuntaje. maximo . (65 puntos) a- la oferta economlcamente mas
~gonveniente; entendrendose por tal la-de. menor valor. de. arriendo mensual El resto
-de las ofertas: sera: evafuado aplicando la suguuente formula de proporclonalidad
“inversa:

. Puntaje obtenido = (Valor mas bajo ofertado/ Valor ofertado) x 65

Notas:

- Elvalor debera c:orresponder al arriendo mensual expresado en pesos: chllenos con
_ Impto. mclmdo_'cuando ‘corresponda:

) En caso de empate en este criterio, ambas ofertas. obtendran el mismo puntaje

B) CERCANIA CON EL CENTRO DE LA CIUDAD Y MUNICIPALIDAD DE TEMUCO

(30%):

: La distancia se medird en-metros, considerando recorrido peatonal desde el acceso
principal del inmueble hasta Ia Municipalidad de Témuco (Prat 650) segun
. herramiienta cartografica: oficial (Google Maps u otra-equivalente). La ubicacion debe
“ser de acuerdo a lo indicado en el punto 2.5 Ubicacion de las Especxf caciones

- Técenicas.



C) A"CCESIBEL[DAD--UNIVERSAL-(5%)

Evaluar el cumplimiento del inmueble con las disposiciones de accesmmdad universal
estab[ecrdas en la Ley N° 20.422 y demas normativa vigente. :

Aspectos evaluados, el cual el-oferente indicara en el anexo correspondlente
- Accesos peatona[es sin desniveles o coh rampas normadas (1 pto)
- Ascensores accesibles y operativos. (1 pto.) ;
- Servicios higiénicos para personas con discapacidad. (1 pto.)
- Sefialética adecuada (visual, tactil o sonora). (1 pto.)
- Estacionamientos reservados y accesibles. (1 pto.)

Nivel de ¢cumplimiento Puntaje
Cumple integramente con accesibilidad universal 5 s
(documentado y verificable) 2P
| Cumple parcialmente, requiere gjustes menores 3 pts
No cumple con la normativa de accesibilidad 0 ots
universal P

ATI_VOS OBLIGATORIOS PARA OFERTAR:
delﬁCOnservador de Bienes Ralces de la propiedad ofertada.
no que autoriza la. oferta al corredor de- propledades En caso
3 documento no:se requiere.

' Copla cédula‘de ldentidad el: propletarlo
Anexo oferta.econdmica.y tecnlca
~ Anexo-administrativo

DGCUMENTOS TECNICOS OBLIGATORIOS PARA OFERTAR:

.lnforme técnico delinmueble; seglin anexo “OFERTA! E_CO_NOM]CA Y TECNICA" firmado
'por el propletano en caso que: el ‘propietario.no flrme debe adjuntar poder notarial.
Adijuntar fotografias:de exterior e interior

Adjuntar planosdel inmueble

. Am;lc_Ac:iéN;GENE__R‘_Az,iBE_;--:.;A;_E-VALUAGJ,@N \

La Comision Evaluadora. verificara los antécedentes presentados por cada oferente,
pudlendo realizar visitas a’ terreno o solicitar documentacmn adicional que respalde las
condiciones declaradas ‘Solo seran evaluadas aquelias ofertas que cumplan con los
requisitos minimos: tecmcos ¥ admlnlstratwos establecldos en las presentes bases. Los
oferentes deberan: acredxtar documentalmente las caracteristicas de su oferta conforme a
los cntenos antes sefialados. :

_ MONTOS Y CAUSALES DE MULTAS:

- a) No dar solucién a. fallas en la infraestructura. del inmueble, ascensor o equipo de
respaldo. 2% del canen dg arriendo por evento, imponible:al propietario.



b) ‘Oftros incumplimientos o faltas a las Bases Administrativas y/o .Espeéi_ﬁcaciones
Técnhicas no considerados en los puntos anteriores, 3. UF por-evento.

Los presentes requisitos técnicos obedecen en un 100% a la totalidad de los
requerimientos del municipio en la materia de adquisicion, tanto en cantidad como en
cal:dad de los bienes y/o servicios alli contenidos, en.atencion.a ios analisis. y estudios
realrzados a la fecha por esta Unidad Técnica.




El oferente cert:ftca conocer las Especificaciones Técnicas del concurso publico, y que el va[or de la Oferta
es la que a; contmuacmn se sefiala:

1. INFORMACION TECNICA DEL INMUEBLE.

DIRECCION:

ROL:

N° DE PLANTAS (PISOS):

SUPERFICIE EDIFICADA EN METROS
CUADRADOS:

SUPERFICIE UTiL: DEL, BIEN: INMUEBLE
EN METROS CUABRADOS

DISTRIBL ICION | D | os m2 (por Ejemplo)
PLANTA 120

PLANTA2: -
PLANTA 53*55_;_._ M2

.OTROS

ESPACIGS DE ESTACIGNAMIENTQ (md|_car si'se encuentran e el mrnueb!e o cercano segun lo
andlcado en et punto:2: 13.dela: EETT) '

N° DE ESTAC!ONAM]ENTOS o . UBICACION:

N° DE B‘Aﬁosﬁi_HABIL__IfAZD.OS:.

cuENTAT"co_N’éuméo:-nE‘;R’Esé’Ai;ﬁo;' g O
(GENERADOR) — |

SERVICIOS DE SUMINISTROS: BASICOS N T ol NO
FUNCIONANDO: - s —

CUENTA CON ACCESIBILIIAD
UNIVERSAL (1 pto. c/u):

Sl NO

ACCesos. peatonales sin: desmveies 0 Coh rampas. normada
Ascensores accesibles y operatwos _
Servicios higiénicos para personas con discapacidad
Sefialética-adeclada (visual, tactil.o'sonora).
Estacionamientos-résgrvados y accesibles

ol sl el pof o]

En case que ho cuente, indicar:a continuacion si se realizardn las modificaciones correspondientes:




INMUEBLE PUEDE SER HABILITADO DE

CUENTA DEL PROPIETARIO: sl NO

2. OFERTA ECONOMICA:

VALOR M2 EN UF EXENTO DE IVA (%)

GOMISION. CORREDOR DE
PROPIEDADES (DE EXISTIR)

(*} Valoroferta econémica que se-evaluara

M2 A CONSIDERAR-PARA CALCULO
VALOR ARRIENDO MENSUAL (**}

M e coincidir con'el indicado en el item 1

3. ADJUNTAR FOTOGRAFIAS:

4. ADJUNTAR PLANOS.
5. INCORPORAR ANTECEDENTES ADICIONALES S| CONSIDERA.

FIRME OFERENTE - FIRMA PROPIETARIO INMUEBLE
{De no-firmar, adjuntar poder notarial)

Temuco, _ de: del2026..




1. ANTECEDENTES OFERENTE

NOMBRE DEL OFERENTE

R.U.T.

TELEFONO

CORREO ELEGTRONICO

CORREDOR DE PROPIEDADES

Sl

NO

EN CASO DE SER CORREDOR DE PROPIEDADES, COMPLETAR SIGUIENTE INFORMACION:

RAZON SOCIAL CORREDORA DE

PROPIEDADES

2. ANTECEDENTES PROPIETARIO.

PROPIETARIO INMUEB

DOMICILIO"

CORREOELECTRONICO, . |

FIRME. OFERENTE.

Temuco, _ de

del 2026.

FIRMA PROPIETARIO INMUEBLE
{De.no firmar, adjuntar poder notarial)




[}q

4.- Llamese a ofertar propiedades para “ARRIENDO DE INMUEBLE ADMINISTRATIVO PARA USO DE
LA MUNICIPALIDAD DE TEMUCQ", de conformidad a las Bases Administrativas que rolan en el respectivo
expediente, las que se entenderan incorporadas al presente Decreto.

5.- Las fechas y lugar para los actos administrativos correspondientes a la presente oferta publica seran
los que se detalla en la seccion “Etapas y Plazos” de las especificaciones técnicas y el articulo 3 del
presente Decreto.

6.- Nombrese a un representante de los Juzgados de Policia Local, y un representante de la Administracion
Municipal, para integrar el Comité de Evaluacion.

7.- Publiguese el llamado a Oferta Publica, segtn lo indicado en el articulo 2 del presente Decreto.

PUBLIQUESE, ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE

Pistribucion:
- Administracion Municipal

- Direccion de Administracién y Finanzas
- Dpto. Gestion Interna

- Oficina de Partes




